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- Kitas in der Galerie Neustadter Tor und im Seltersweg -
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Neue Kitas in zentraler Haupteinkaufslage

Haupteinkaufslage und Lage der neuen Kitas




Auszug Innenstadtkonzept

Erdgeschossnutzungen im Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt
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-1Nutzung Anzahl in %
Einzelhandel 240 52
Dienstleistungen 97 21
Gesundheitseinrichtungen 6 1
/|Gastronomie / Hotellerie 94 20
|Freizeit / Kultur 8 2
|Spielhalle / Wettbiro 8 2
< sffentliche Einrichtungen 11 <05
~Bildungseinrichtungen 4 <1
Handwerk / Gewerbe 2 <0,5
{Summe 460 100
Leerstande 29




Relevante SWOT-Aussagen

Starken

» gutes, vielfaltiges Einzelhandelsangebot,
guter Mix

» weitgehend durchgehender
Geschaftsbesatz in der FGZ, wenig
Leerstande

« Wochenmarkt als wichtiges belebendes
Instrument

» hohe Nutzungsvielfalt und Mischung

Chancen

» besonders Gastronomie und
konsumnahe Dienstleistungen erh6hen
die Besucherfrequenz

» Innenstadt als Standort fur Kultur,
Veranstaltungen, Hochschulen, Arbeiten
und Wohnen férdern

« Botanischer Garten: attraktives
Alleinstellungsmerkmal der Innenstadt

» Zuzug und Bevolkerungswachstum

Auszug Innenstadtkonzept

Schwéchen:

hohe Konzentration von Wettburos /
Spielhallen

(noch) starke Konzentration auf den
Handel (,Sorgenkind®)

zu wenig Nachtleben, Tanzbars

Risiken:

Abnahme des inhabergefthrten EH.
dynamische Veranderungen durch weiter
steigender online-Handel

schwachere Frequenz wirkt sich auch auf
andere EH-branchen/Nutzungen aus
Gefahr der Entwicklung eines einseitigen
Gastronomie-Angebots

bleibend hohe Mietkosten bergen Risiko
vermehrter Leerstédnde




Stadtische Ziele und MaBnahmen

»Ziel ist es, die GieBener Innenstadt als attraktiven, multifunktionalen und
resilienten Erlebnisraum zu fordern und weiterzuentwickeln

Ziele und MafBBnahmen

MaRBnahmenziele:

Marketlng, » Einheitliche Positionierung der Innenstadt » Alleinstellungsmerkmale der GieRener Innenstadt betonen
Veranstaltungen, * BEWL_iSStSEIn“d&t:'I’ ?zedeutung d_er Gielener (Botanischer Garte_a.n, Theater, Museen!
g . Innenstadt fur das Umland hervorheben * Veranstaltungen fordern — Frequenzbringer
POSItIDnlerung * Vielfalt der Innenstadt mit ihren * 4 verkaufsoffene Sonntage im Jahr anstreben
M unterschiedlichen Quartieren herausstellen
A MaRnahmenziele:
AngEbOtJ * Resilienz erhchen, Abhangigkeiten vom Einzel- = Ansiedlung von innevativen Einzelhandelsformaten
Mu|tifunktiona|it§t’ S handel als Frequenzbringer reduzieren * Ansiedlung von qualititvollen Gastronomieformaten
. * Leerstandsbehebung und -praventention * Arbeitsplatze in die Innenstadt zurlicklenken
Nutzu ngsmix S * Kultur und Kreativwirtschaft fordern = Attraktive Wohnformen fardern
N
A MaRnahmenziele:
Aufenth altsq ual |tat’ . innen;tadtve%'kehr / Pa‘_:_’ks:uchverkehr * Folgen des Klimawandels begegnen
o . _ H reduzieren, Lieferverkehr steuern * Verbesserung der Erreichbarkeit fiir OPNV
offentlicher Ra um, »  Moblierung und Begriinung verbessern * Verbesserung der fuBlaufigen Erlebbarkeit der Innenstadt
Grin M * Aufenthaltsqualitét und Verweildauer * mehr / bessere Abstellflachen fir Zweirader
steigern * Belebung und Bespielung zentraler Platze
E
N MaRnahmenziele:
i s = Digitalisierung des Einzelhandels / der *  Verknipfung von Inngnstadtinfornjationen inleiner App
Digitalisierung und Gt ur e R (gaf. Aufsatteln auf@e@en App) mit Informationen 2u
Eerlice i b o e s A AR R Angebaten, Veranstaltungen, Mobilitat usw.

= SMART City Konzept vorantreiben

chen. N



Kita Galerie Neustadter Tor

Klimafunktionskarte

hohe bis sehr hohe humanbiologische Belastung




Kita Galerie Neustadter Tor

Nutzungen Neustadter Tor Nutzungseinheiten (gesamt: 52)

Gastronomie
Einzelhandel

Dienstleistungen

Leerstand: ca. 10 %



Kita Galerie Neustadter Tor

Grundriss Kita (Eingang 1. OQG)
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Kita Galerie Neustadter Tor




Kita Galerie Neustadter Tor
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3 Gruppen auf 1.560 m?
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7 I Kita Galerie Neustéadter Tor
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Kita Galerie Neustadter Tor

Raumansichten
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Kita Galerie Neustadter Tor

Kita-AulBenbereich
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Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85




Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85

2019 und 2023

Ehemalige
Verkaufsflache:
2.370 m2



Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85

Schnitt (vereinfachte Nutzungsdarstellung)

CKRFB 18,15 = 176,72 4NN

o Studiere n—WG
E 6 346~
Dienstleistungen Kite
|ﬁL:;mm‘_ = |
Einzelhandel - %
- PKRFB 0,13 - 150,44 GNN - %
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Flachenaufstellung (gerundet)
Fachbereichsbibliothek: 1.334 m2
Ladenflache: 530 m2
Dienstleistungen: 375 m?
Kindertagesstatte: 1.231 m2
Wohnen: 615 m?
Verkehrsflachen, Technik u.a.: 1.503 m2
Gesamt: 5.588 m2

Luftraum
Bibliothek

Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85
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Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85

Grundriss 2. OG, 3. OG, DG
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Multifunktionsgebaude Seltersweg 83/85
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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